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Zluta — konkrétni tdaje, které budou doplnény pro konkrétni obchodni pripad
Zelena — bude doplnéno po ziskani stavebniho povoleni v pravni moci
Sediva — variantni text (rozsah pfedmétu budouci koupé, thrada kupni ceny, aj.)

Modra — ddaje, které budou ve vzoru doplnény dle Prohlaseni vlastnika ¢i Kolaudaéniho rozhodnuti

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

Tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni (,Smlouva”) uzaviraji:

(1) Rezidence Smotlachova s.r.o., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 270914, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 05797209
bankovni Ucet: 298220064/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., IBAN: CZ93 0300
0000 0002 9822 0064
BIC (SWIFT) kéd: CEKOCZPP
zastoupena Michaelou Lukander na zakladé plné moci, Priloha 4
kontaktni email: smlouvy@jrd.cz
zastupce prodejniho oddéleni JRD: David Cechmanek
(dale jen ,Budouci prodavajici”)

(2) Alternativa pro 1 FO:
[iméno a pfijmeni]
bytem: [trvalé bydlisté]
datum narozeni: [ |
adresa pro doru€ovani: [ ]
email: [
telefonni &islo:

(dale jen ,Budouci kupujici”’; Budouci kupujici a Budouci prodavajici spole¢né ,Strany”).

Alternativa pro manzele nabyvajici Predmét budouci koupé do spoleéného jméni manzelt:
manzelé
«Jméno_a_prijmeni»
trvale bytem:«Trvale_bytem»
datum narozeni:«Datum_narozeni_RC»
email:«Kontaktni_email»
adresa pro dorucovani:«Kontaktni_adresa»
a
[Jméno a prijmeni]
trvale bytem:
datum narozeni:
email:
adresa pro doru¢ovani:
(L ]al ] spole¢né ,Budouci kupujici’; Budouci kupujici a Budouci prodavajici
spoleéné ,Strany”).
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[ la|[ ] jsou manzelé/[manzelé ciziho prava — MCP] a Pfedmét budouci
koupé (jak je definovan v odstavci 1.1. této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou nabydou do spole¢ného
jméni manzell/[spolecenstvi manzell ciziho praval.

Alternativa (zenaty/vdana Budouci kupujici, ktery ale Predmét budouci koupé nabyva do vyluéného

vlastnictvi):

Budouci kupujici prohlasuje, ze a¢ je Zenaty/vdana, nabude Predmét budouci koupé (jak je definovan v
odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vyluéného vlastnictvi. Smlouvou o zizZeni rozsahu spole¢ného jméni
manzell uzavienou mezi Budoucim kupujicim a ] ve formé notarského zapisu N
[ 1 NZ [ ] sepsaného ], notarem v )
dne ], bylo spoleéné jméni manzeld Budouciho kupujiciho a zuzeno
tak, Zze Pfedmét Budouci koupé nabude do svého vyluéného viastnictvi Budouci kupujici./[Budouci
kupujici prohlasuje, ze ac je zenaty/vdana podle ciziho prava, nabude Predmét budouci koupé (jak je
definovan v odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vyluéného vlastnictvi. Budouci kupujici predlozi na
zadost Budouciho prodavajiciho notarsky ovefeny dokument s uredné ovérenym prekladem, ktery bude
potvrzovat skutecnost podle predchozi véty.]

Alternativa pro podilové spoluvlastnictvi:
[iméno a prijmeni]
bytem: [trvalé bydliste]
datum narozeni: [ ]
adresa pro dorucovani: [ ]
email: [
telefonni Cislo:
a

[iméno a prijmeni]
bytem: [trvalé bydliSte]

datum narozeni: [ ]

adresa pro doru€ovani: [ ]

email: [

telefonni Cislo:

(i ]al| ] spole¢né ,Budouci kupujici’; Budouci kupujici a Budouci prodavajici

spole¢né ,Strany”).

[Jméno a prijmeni/ nazev pravnické osoby]
Alternativa jen pro pravnické osoby: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném | soudem v
[ ], oddil [ ], viozka ]
se sidlem:
IC:
email:
adresa pro dorucovani:
zastoupena:

(,Budouci kupujici” a spoleéné s Budoucim prodavajicim ,Strany”).

Strany proto sjednavaji v souladu s § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(,Obc&ansky zakonik”) nasledujici:

PREAMBULE



' P D SOSB Horizont Kamyk

Bytova jednotka &. «$flatld»

(A) Vystavba Budovy je realizovana v souladu s Uzemnim rozhodnutim a Stavebnim povolenim, jak jsou
definovany dale v této Smlouvé.

(B) Prohlasenim vlastnika bude v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

(C) Za podminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat Pfedmét
budouci koupé.

CLANEK 1
Definice a vyklad

1.1. Pro Gcely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budouci kupni cena” je celkova kupni cena za Pfedmét budouci koupé tvofena souctem budouci kupni
ceny Bytu, pfipadné spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a pfislusné dané z pfidané hodnoty
(DPH). Budouci prodavajici ma pravo upravit Budouci kupni cenu v souladu s touto Smlouvou a dle
pravidel v této Smlouvé obsazenych, zejména v ¢lanku 3 (Budouci kupni cena).

»Budova“ vznikne vystavbou obytného komplexu nazvaného ,,Horizont Kamyk*“, ktery zahrnuje, mimo
jiné, vystavbu bytového domu s 13 nadzemnimi a 2 podzemnimi podlazimi, realizovaného Budoucim
prodavajicim na Pozemcich. Pojem Budova zahrnuje bytovy dim sestavajici z bytovych a nebytovych
jednotek.

»Byt“ je prostorové oddélena ¢ast Budovy, ktera bude na zakladé Kolaudacniho rozhodnuti uréena
k bydleni.

»Celkova plocha“ znamena pro UGcely této Smlouvy pldorysnou plochu vS§ech mistnosti Bytu ve smysilu
narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., tedy v€etné vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf Bytu,
jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do Celkové plochy se zapocitava
plocha Bytu véetné zafizovacich predmétt a vybaveni (napf. $achta, vana, skfiné ve zdech, sprchovy
kout, misa WC, pfizdivky). Do Celkové plochy se nezapocitava vyméra sklepl, balkon(, teras,
pfedzahradek apod.

»Developer”“ je spoleCnost JRD Services s.r.o., kterd& pro Budouciho prodavajiciho zajistuje
developerskou €innost v€etné realitni a marketingové €innosti.

»Financujici banka“ je banka ¢&i jina finanéni instituce zavedena na bankovnim trhu Ceské republiky,
Budoucim kupujicim vybrana a Budoucimu kupujicimu poskytujici hypote€ni uvér, uvér ze stavebniho
spofeni nebo obdobny finanéni produkt za u€elem uhrady Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti.

»Garazové stani“ je vyluéné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava k idealnimu
spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Hromadna garaz“ je jednotka, ktera bude ProhlaSenim vlastnika prostorové oddélena v 1. a 2.
podzemnim podlazi Budovy, ktera bude na zakladé Kolauda&niho rozhodnuti ur¢ena jako garaz.
JInformace” znamena jakékoliv informace v&etné obchodnich, finan¢nich, technickych, pravnich &i jinych
informaci tykajicich se nékteré ze Stran, této Smlouvy &i smluv s ni souvisejicich, Projektu nebo
zalezitosti s nimi souvisejicich, se kterymi se kterakoliv Strana seznamila v souvislosti s touto Smlouvou &i
smlouvami s ni souvisejicimi.

»Jednotka“ bude vymezena ProhlaSenim vlastnika na Zastavéném pozemku a zahrnuje Byt a podil na
Spole¢nych ¢astech.

»Klientsky portal“ je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Budouci kupujici
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici je opravnén dorucovat mu veskera Oznameni a
jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostfednictvim Klientského portalu; Budouci kupuijici se v této
souvislosti zavazuje, pro prebirani Oznameni od Budouciho prodavajiciho, Klientsky portal vyuzivat.
Oznameni doruc¢ovana Budoucimu kupujicimu prostfednictvim Klientského portalu jsou povazovana za
doruc€ena tfetim dnem po odeslani notifikacniho e-mailu, jehoz obsahem je upozornéni na Oznameni
dorucované prostfednictvim Klientského portalu Budoucim prodavajicim na e-mailovou adresu Budouciho
kupujiciho uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

»Klientské zmény“ jsou zmény, o jejichz provedeni pisemné pozada Budouci kupujici Budouciho
prodavajiciho, které zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni nebo stavebni &i dispozi¢ni Upravy
Bytu.
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»Kolaudaéni rozhodnuti“ znamena kolaudaéni rozhodnuti (ve smyslu § 235 a nasl. zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, nebo jiného ustanoveni zakona vySe uvedené ustanoveni nahrazujici) nebo jiny
spravni akt nebo skute€nost umoznujici uzivani Budovy.

»Kupni smlouva“ je smlouva, kterou se touto Smlouvou zavazuji mezi sebou uzavfit Budouci prodavajici
a Budouci kupuijici, jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé za
Budouci kupni cenu a za podminek stanovenych touto Smlouvou. Vzorové znéni Kupni smlouvy je
zverejnéno na adrese www.jrd.cz

»0znameni“ je jakékoli oznameni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt u¢inéno
pisemné& a doruéeno druhé Stran& osobné&, e-mailem, doporuéenou postou, v Ceské republice zavedenou
kuryrni sluzbou na adresu ¢&i elektronickou adresu pfislusné Strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo
na jinou adresu urCenou Stranou, ktera je adresatem Oznameni, v pfipadé doruCovani Budoucimu
kupujicimu Budoucim prodavajicim také prostifednictvim Klientského portalu.

»Projekt“ znamena obytny komplex ,Horizont Kamyk®, ktery vznikne vystavbou a bude zahrnovat m;.
Budovu, v&. komunikaci a inzenyrskych siti s ni spojenych.

»Pozemky* pfedstavuji pozemky parc. ¢. 884/22 a parc. ¢. 884/23 v k.U. Kamyk, obec Praha.
»Prohlaseni vlastnika“ rozdeéli vlastnicka prava k nemovité véci na vlastnicka prava k jednotkam.
»Projektova banka“ znamena Jlas., ICO: , se sidlem , ktera
Budoucimu prodavajicimu poskytla uvér za u¢elem financovani vystavby Budovy.

»Protokol klientskych zmén“ popisuje dohodnuté Klientské zmeény, vcéetné jejich ceny. Protokol
klientskych zmén ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou
povéfenou Budoucim prodavajicim ke koordinaci klientskych zmeén.

»Predmét budouci koupé“ je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spole¢nych ¢astech spolu s
vyluénym uzivacim pravem k terase, balkonu, pfedzahradce, sklepu, a idealnim spoluvlastnickym podilem
na Hromadné garazi a podilem na Spoleénych c&astech odvozeném od vlastnictvi idealniho
spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi.

»Predprejimka“ znamena kontrolu technického stavu Pfedmétu budouci koupé& po jeho stavebnim
dokonceni, probihajici za pfitomnosti Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho.

»PFilehly pozemek“ znamena pozemek, ktery bude oddéleny geometrickym planem od Pozemk( po
provedeni vystavby Budovy, tj. po vzniku obvodu Budovy, a ktery bude bezprostfedné pfiléhat k
Zastavénému pozemku.

»Rezervaéni zaloha“ je zaloha na Uhradu Budouci kupni ceny ve vysi ,- K¢, kterou Budouci
kupujici uhradil Budoucimu prodavajicimu na zakladé Rezervacni smlouvy.

»Rezervaéni smlouva“ je smlouva o rezervaci uzaviena mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim
kupujicim dne

,Rozhodnuti* znamena spole&né Uzemni rozhodnuti a Stavebni povoleni.

~Smlouva” znamena tuto Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi jednotky.

»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviena mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na jejimz
zakladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu Gvér urCeny vyhradné na financovani
Pfedmétu budouci koupé.

»Spolecné ¢asti“ budou tvoreny Zastavénym pozemkem, Pfilehlym pozemkem a veSkerymi stavebnimi
¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy, napf. hlavni konstrukce, stfedni konstrukce, zafizeni slouzici
k uzivani jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy a dalSi ¢asti, které vzniknou vystavbou Budovy a
Bytu a budou Budoucim prodavajicim vymezeny jako spolecné &asti nemovité véci.

»Standardni vybaveni“ jsou materidly a vybaveni uzité k dokonceni a vybaveni Jednotky a je popsano
v Priloze 2 této Smiouvy.

»Stavebni povoleni“ znamena rozhodnuti, kterym byla povolena vystavba Budovy, které bylo vydano
dne 12.6.2024 odborem vystavby Uradu méstské &asti Praha 12 pod sp. zn. OVY/51646/2023/Ve, &.j. P12
9234/2024 OVY, a nabylo pravni moci dne .

,Uzemni rozhodnuti“ je rozhodnuti o umisténi stavby vydané dne 25.2.2019 odborem vystavby Uradu
méstské Casti Praha 12, sp. zn. OVY/36147/2018/Cu, €. j. P12 8976/2019 OVY, které nabylo pravni moci
dne 17.1.2022.

»Uzitna plocha“ je pro ucely této Smlouvy uzitna plocha daného prostoru vymezena vnitinim licem
svislych konstrukci ohrani€ujicich prostor v€etné jejich povrchovych uprav.

»Vymeéra“ je technicky definovana rozloha v metrech ¢tvere¢nich pozemku udavana jako velikost obsahu
zobrazené plochy v mapé.

»Zastavény pozemek“ znamena pozemek, jehoZz soucasti bude Budova, ktery bude oddéleny
geometrickym planem od Pozemk( po provedeni vystavby Budovy, tj. po vzniku obvodu Budovy.
»Zastavni smlouva“ je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim veéfitelem, Budoucim
prodavajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligaénim dluznikem o zfizeni zastavniho
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prava k Pfedmétu budouci koupé, kterym budou zajistény pohledavky Financujici banky ze Smlouvy o
Gvéru.

»,Zastavni pravo Projektové banky“ znamena zastavni pravo @ pravo odpovidajici zakazu zcizeni a
zatizeni ve prospéch Projektové banky, zfizené na zakladé pfislusné smlouvy o zfizeni zastavniho prava.

1.2. Definice obsazené v této Smlouvé, v Uvodnich ustanovenich a pfilohach této Smlouvy jsou pro Strany
zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

1.3. Odkazy této Smlouvy na Gvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy predstavuji odkazy na Uvodni ustanoveni,
¢lanky Ci pfilohy této Smlouvy, nevyzaduje-li kontext jinak.

1.4. Nadpisy jsou vlozeny pouze pro pfehlednost a nebude jim pfikladan vyznam pfi vykladu této Smiouvy.

1.5. Budouci kupujici prohladuje, ze se seznamil s Rozhodnutim a souhlasi s tim, ze v rdmci realizace
Budovy mohou byt stavebnim afadem vydana dal$i rozhodnuti navazujici na Rozhodnuti.

CLANEK 2
PREDMET BUDOUCIi KOUPE

2.1 Pfedmétem prevodu podle Kupni smlouvy, ktera bude uzaviena na zakladé této Smlouvy, je Pfedmét
budouci koupé, tedy:

(a) Jednotka ¢. (obchodni oznaceni ) v Budové na Zastavéném pozemku, ktera bude
zahrnovat:
i. Byt o predpokladané Celkové plose m2situovany v __. nadzemnim podlazi Budovy,

jak je zakreslen (graficky vyznacen) v planku, ktery tvofi Pfilohu 1.
ii. podil na Spole¢nych ¢astech;
iii. vyluéné pravo uzivat:
- terasu o predpokladané Uzitné ploSe m?; pfimo pFistupnou z Bytu,
- balkon/lodzii o pfedpokladané Uzitné ploSe m?; pfimo pfistupny z Bytu,
- predzahradku o predpokladané Vyméfe__ m?; pfimo pfistupnou z Bytu,
- sklep ¢. , umistény v __. podzemnim podlazi Budovy s tim, Zze Budouci kupujici
bere na védomi, Ze sklep neni soucasti Bytu a jeho Uzitna plocha se nezapocitava
do Celkové plochy a dale, Ze Cislo sklepa se muze zménit a jeho poloha je predbézna,

(b) idealni spoluvlastnicky podil na Hromadné garazi obsahujici:
i. vyluéné pravo uzivat Garazové stani €. __ (Budouci kupujici bere na védomi, ze Ccislo
Garazového stani se miize zménit a jeho poloha je predbézna);
ii. podil na Spole¢nych €astech (odvozeny od vlastnictvi idedlniho spoluvlastnického podilu na
Hromadné garazi).

2.2 Uprava Predmétu budouci koupé. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze Budouci prodavajici je
kdykoli opravnén rozhodnout o tom, jaké ¢asti Pozemku, v¢. Zastavéného a Prilehlého pozemku, budou zatiZzeny
vécnymi €i jinymi pravy umoznujicimi vedeni inzenyrskych siti pod Pozemky &i pfevedeny do vlastnictvi tretich
osob. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze takova vécna ¢i jina prava podstatnym zpdsobem neomezi Budouciho
kupujiciho v bézném uzivani Pfedmétu budouci koupé a jejich existence nebude pro Budouciho kupujiciho
predstavovat zadné dals$i naklady. Budouci kupujici bere dale na védomi, Ze Hromadna garaz maze byt zatizena
vécnym bifemenem odpovidajicim pravu vlastnikd jednotek v Budové do této jednotky vstupovat a pres jednotku
prochazet. Terasy, balkony, pfedzahradky a sklepy budou soucéasti Spoleénych ¢&asti s vyluénym uzivacim
pravem jednotlivych vlastnikd jednotek. Strany se dohodly, Ze v dusledku Zadného shora uvedeného rozhodnuti
Budouciho prodavajiciho dle tohoto odstavce 0 (Uprava Pfedmétu budouci koupé) se vyjma rozsahu Predmétu
budouci koupé tato Smlouva neméni a Budoucimu kupujicimu nevznikaji v disledku toho zadna prava, véetné
(ne vSak vylu€né) prava na ukonceni této Smlouvy, prava neuzavfit Kupni smlouvu nebo prava na slevu




' P D SOSB Horizont Kamyk

Bytova jednotka &. «$flatld»

z Budouci kupni ceny, ani jakakoli jina prava a nevznikaji ani zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho.
Budouci kupujici bere na védomi, ze v ramci vystavby Projektu muze dojit k rozdéleni, pfipadné sceleni ¢asti
Pozemkll, a to z/do vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, &i z/do vlastnictvi obce tak, aby Projekt mohl byt
realizovan v souladu s Rozhodnutim. Pravo uzivani sklepa mize byt v zavislosti na obsahu prohlaseni viastnika
nasledné v Kupni smlouvé definovano a pfevedeno odliSné, nez je specifikovano vyse v ¢lanku 2.1 pism. (a) bod
iii., a to napf. jako pfevod vlastnického prava k nebytové jednotce Ci spoluvlastnického podilu na ni a s ni
spojeného podilu na Spole¢nych ¢astech.

2.3 Standardni vybaveni. Jednotka/Byt bude vybavena Standardnim vybavenim a k jejimu dokonéeni budou
pouzity standardni materialy. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi vystavbé Pfedmétu budouci koupé mohou byt
provedeny dil¢i odchylky od Standardniho vybaveni spocivajici v zaméné materialt nebo technologii kvalitativné
a cenové srovnatelnych. Pfipadna zména téchto materiald nebo technologii a jejich ceny nebude mit vliv na
Budouci kupni cenu uvedenou nize v odstavci 0 této Smlouvy. Tyto zmény nebudou divodem k neuzavieni
Kupni smlouvy nebo k uplatnéni vad z ni. V pfipadé zamény vybaveni, tzv. finalnich zafizovacich pfredmétd jako
jsou sanita, dlazba/obklady, podlahy a dvefe, musi byt Budouci kupujici o této skutecnosti informovan.

2.4 Klientské zmény. Budouci kupujici je opravnén za podminek stanovenych v Systému zadani a realizace
klientskych zmén, ktery tvofi Prilohu 3 této Smlouvy, Budouciho prodavajiciho stanovenou formou pozadat o
Klientské zmény. Postup jednani o pozadovanych Klientskych zménach a postup jejich provadéni se bude s
ohledem na stav stavebnich praci pfiméfené fidit Pfilohou 3 této Smlouvy. Protokol klientskych zmén majici
charakter smluvniho dodatku k této Smlouvé bude obsahovat cenu Klientskych zmén, tedy cenu, o jakou se
zvySi Budouci kupni cena. Klientské zmény bude mozné realizovat az po zaplaceni jejich ceny ze strany
Budouciho kupujiciho na ucet . Budouci kupujici dale bere na védomi, ze v pfipadé
Klientskych zmén realizovanych na zakladé pfani Budouciho kupujiciho, uhradi Budouci kupujici taktéz
administrativni poplatek za jednotlivé kategorie Klientskych zmén, a to v souladu s Prilohou 3 této Smiouvy.
Administrativni poplatek bude soucasti Budouci kupni ceny. Veskeré naklady spojené s pfipravou a provedenim
dojednanych Klientskych zmén ponese Budouci kupujici. Budouci prodavajici je opravnén zménit a doplnit navrh
Kupni smlouvy v souladu s Klientskymi zménami. Budouci prodavajici ma pravo pozadavek na realizaci
Klientskych zmén v odudvodnénych pfipadech odmitnout. V ramci Klientskych zmén muaze Budouci kupuijici
pozadat Budouciho prodavajiciho o zajisténi kabelové pfipravy pro instalaci dobijeci stanice pro elektromobily
(tzv. wallboxu) u Garazového stani, vzdy vSak bez jejiho osazeni a zprovoznéni, které si zajisti na své naklady
Budouci kupujici sam po nabyti vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé. Budouci prodavajici neni povinen
tomuto pozadavku vyhovét, pokud napf. neni pozadavek mozno realizovat z technickych dlvodud; odmitnuti
tohoto pozadavku ze strany Budouciho prodavajiciho nebude diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany
Budouciho kupuijiciho.

2.5. Pfedbézné udaje. Strany jsou si védomy toho, Ze veskeré vyméry a plochy, nacrty a vizualizace Pfedmétu
budouci koupé, Cislo, plocha, poloha a umisténi Pfedmétu budouci koupé, sklepa a Garazového stani uvedené
v této Smlouvé jsou predbézné. Predmét budouci koupé bude uréen rozdélenim prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam provedenim vkladu Prohlaseni vlastnika a pfipadného geometrického planu, kterym
bude zaméfen Zastavény pozemek, Pfilehly pozemek, pfipadné dalSi pozemky. Strany prohlasuji, Ze vymezeni
Predmétu budouci koupé v této Smlouvé povazuji pro ucely této Smlouvy za dostate¢né urcité. Budouci kupujici
bere dale na védomi, ze grafické vyznaceni Bytu a dalSich ¢asti Budovy, které tvori pfilohy této Smlouvy, jakoz i
vesSkeré marketingové materidly Projektu jsou pouze orientacni, pficemz vlastni stavebné technické feSeni
je/bude obsazené v pfislusné provadéci stavebni dokumentaci. Budouci kupujici bude opravnén do provadéci
stavebni dokumentace nahlédnout, a to vramci procesu Klientskych zmén, pfipadné na zakladé pisemné
Z4adosti.

2.6. Zatizeni Pfedmétu budouci koupé. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Kupni smlouvy nebudou
na Pfedmétu budouci koupé vaznout zadna vécna bfemena ani jina vécna prava omezujici vykon vlastnickych
prav s vyjimkou: (i) Zastavniho prava Projektové banky (ii) vécnych bfemen, ktera jsou ke dni uzavieni této
Smlouvy zapsana v katastru nemovitosti nebo byla pfed uzavienim této Smlouvy oznamena Budoucimu
kupujicimu, (iii) vécnych bfemen, ktera vzniknou ze smiluv se spravci nebo vlastniky inzenyrskych siti nebo
komunikaci ¢i s dodavateli pinéni (medii) do Jednotky resp. Bytu ¢i Budovy, nebo ktera vznikla ¢i vzniknou za
ucelem ucelného uzivani jednotek v Budové ¢€i Budovy. Budouci prodavajici zajisti, Zze ke dni uzavieni Kupni
smlouvy nebudou na Pfedmétu budouci koupé vaznout zadna vécna bfemena ani jina prava omezujici vykon
vlastnickych prav vyjma jmenovanych v tomto odstavci a s vyjimkou pfipadného zastavniho prava zfizeného na
zakladé Zastavni smlouvy (jak je definovana v odstavci 6.1. (Zajisténi) této Smlouvy).
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2.7. Zastavni pravo Projektové banky. Budouci kupujici bere na védomi, ze Pfedmét budouci koupé bude
zatizen Zastavnim pravem Projektové banky. Budouci prodavajici v této souvislosti prohlasuje, Ze se Projektova
banka vzda Zastavniho prava Projektové banky k Pfedmétu budouci koupé, a to bez zbyteéného odkladu poté,
co:

(a) Budoucim kupujicim bude uhrazena cela Budouci kupni cena; a
(b) bude vydano Kolaudaéni rozhodnuti; a

(c) bude podan navrh na vklad vlastnického prava podle Kupni smlouvy ohledné
Pfedmétu budouci koupé ve prospéch Budouciho kupujiciho pfisluSnému katastralnimu
Ufadu.

CLANEK 3

BUDOUCI KUPNi CENA

3.1. Budouci kupni cena ¢&ini ,- KE bez DPH, tj. celkem ,- K€ véetné DPH. Kupni cena
Jednotky Cini - K& bez DPH, resp. - K& v€etné __% DPH a kupni cena
spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi cini .- K& bez DPH, resp. - K¢

véetné __ % DPH.

3.2. Zmény DPH. Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné vySe zakonné sazby DPH, ktera se ma
uplatnit pro dodani Pfedmétu budouci koupé (jakoz i pfipadné v souvislosti s jinym pInénim dle této Smilouvy),
oproti vySi sazby DPH, jez je uvedeno v odstavci 3.1., bude celkova €astka odpovidajici DPH, kterd ma byt
pfipo€tena k Budouci kupni cené v urovni bez DPH, a kterou se Budouci kupujici zavazuje Budoucimu
prodavajicimu (nad ramec Budouci kupni ceny bez DPH) uhradit, upravena tak, ze bude zvySena &i snizena o
¢astku, o kterou bude DPH v souladu s u¢innou pravni Upravou skute¢né navyseno/snizeno. Princip vyplyvajici z
predchozi véty se uplatni, pfi zohlednéni veskerych nezbytnych zmén, téz v ptipadech, kdy v dusledku zmény
pravnich predpist upravujicich DPH dojde ke zméné jinych parametru (tj. jinych nez ve vysi sazby DPH) majicich
vliv na vysi DPH, kterou bude Budouci prodavajici mit povinnost v souvislosti s dodanim Pfedmétu budouci
koupé pfiznat, a kterou se Budouci kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad ramec Budouci kupni ceny
bez DPH) uhradit. Pro vylouceni v§ech pochybnosti Strany uvadi, Ze zména vySe DPH dle tohoto odstavce 0 se
nedotkne téch pInéni, u kterych Budoucimu prodavajicimu vznikla povinnost pfiznat dan jiz pfed zménou pravni
Upravy. Pfipadny doplatek celkové Budouci kupni ceny, ke kterému dojde v dasledku zvySeni ¢astky DPH dle
tohoto odstavce 0 nebo 3.4, uhradi Budouci kupujici do deseti (10) dnG od doruceni vyzvy Budouciho
prodavajiciho, nejpozdéji s posledni Splatkou Budouci kupni ceny. V pfipadé snizeni celkové Budouci kupni
ceny, ke kterému dojde v dlsledku snizeni ¢astky DPH dle tohoto odstavce 0 nebo 3.4, bude posledni Splatka
celkové Budouci kupni ceny odpovidajicim zplsobem sniZzena.

3.3. Zmény Pfredmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu. Nize uvedené zmény nebudou mit
vliv na vysi Budouci kupni ceny:

(d) zména Predmétu budouci koupé podle odstavce 0 (Uprava Predmétu budouci koupé)
této Smiouvy;

(e) zmeéna Celkové plochy Bytu (méfeno ve vysi 30 cm nad urovni podlahy) po dokonéeni
Budovy oproti pfedpokladané Celkové ploSe Bytu uvedené v této Smlouvé, ktera nepfesahne
+ 3 %;

(f) zmeéna Uzitné plochy terasy, balkonu i Vyméry pfedzahradky (méfeno ve vysi 30 cm
nad urovni podlahy; v pfipadé pfedzahradky se méfeni provadi az ke konstrukci, ktera ji
vymezuje) po dokonceni Budovy oproti jejich pfedpokladané Uzitné ploSe, resp. Vymére
uvedené v této Smlouve, ktera nepfesahne + 5 %;
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(g) zmeéna skutecné Vyméry nebo faktického &i pravniho stavu Zastavéného pozemku a
Prilehlého pozemku;

(h) zména skute¢né Uzitné plochy sklepa nebo jeho oznaceni (Cisla) a umisténi;
(i) zmeéna oznaceni (Cisla) nebo umisténi Garazového stani;
(1) Upravy v kone¢ném feSeni Bytu, které neovlivni pocet a ucel mistnosti, zaménou

vyrobk(, materiald nebo konstrukénich prvku za jiné, srovnatelné, pokud jde o kvalitu, funkci
a cenu, které nebudou povazovany za Klientské zmény.

3.4. Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu.

(k) presahne-li odchylka mezi skute¢nou a predpokladanou Celkovou plochou Jednotky
meze uvedené v odstavci (e) vySe, Budouci kupni cena se pfiméfené zvySi nebo snizi o
alikvotni ¢astku, ktera bude vypoctena z rozdilu mezi predpokladanou a skutec¢né dosazenou
Celkovou plochou Jednotky (do rozdilu se nezapocitda pfipustna odchylka + 3 %),
nasobeného cenou za 1m? Celkové plochy, ktera Gini Leoeeeeeeeees. ,- K€ véetné DPH;

(1) pfesahne-li odchylka mezi skuteCnou a predpokladanou Uzitnou plochou terasy,
balkonu ¢i Vyméra pfedzahradky meze uvedené v odstavci 3.3.(c) vySe, Budouci kupni cena
se pfiméfené zvySi nebo snizi o alikvotni Castku, ktera bude vypocétena z rozdilu mezi
pfedpokladanou a skute¢né dosazenou Uzitnou plochou terasy, balkonu & Vyméry
predzahradky (do rozdilu se nezapocita pfipustna odchylka + 5 %), nasobeného cenou za
1m2: (i) ktera v pFipadé Uzitné plochy terasy, balkonu &ini oo ,»- K€ véetné DPH a
(i) v pfipadé Vyméry pfedzahradky Cini ooaiaeenes = KC vCetné DPH,;

o Castku, o kterou se Budouci kupni cena v souladu s timto odstavcem 3.4. (Zmény Predmétu
budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu) zvy$i nebo snizi, se zvySi nebo snizi Budouci
kupni cena a pfipadny doplatek v disledku zvy$eni Budouci kupni ceny uhradi Budouci kupujici do
deseti (10) dnli od dorucéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho, nejpozdéji s posledni Splatkou Budouci
kupni ceny, pfipadny preplatek v dusledku snizeni Budouci kupni ceny vrati Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu formou sniZzeni posledni Splatky Budouci kupni ceny. Pokud pfipadny
preplatek bude vySSi nez posledni Splatka Budouci kupni ceny, vrati Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu rozdil mezi vysi preplatku a posledni Splatkou Budouci kupni ceny do deseti
(10) dnli ode dne doruceni vyzvy k jeho vraceni obsahujici ¢islo Uctu; zmény ve velikosti Celkové
plochy Bytu nebo UZitné plochy terasy, balkonu ¢&i predzahradky vzniklé v dusledku Klientskych
zmeén nebo v pfimé souvislosti s nimi se do odchylky podle odstavct 3.3. (Zmény Predmétu budouci
koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu) a 3.4. (Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na
Budouci kupni cenu) nezapocitaji.

3.5. Dopad Klientskych zmén na Budouci kupni cenu. V pfipadé dohody Stran o realizaci Klientskych zmén se
Budouci kupni cena zvysi v souladu s uzavienym Protokolem klientskych zmén.

3.6. Sluzba JRD.HYPQO. Za ucelem ziskani uvéru ma Budouci kupujici moznost vyuzit sluzby JRD hypotecnich
poradcq, tzv. JRD.HYPO. V pfipadé, ze si Budouci kupujici bude zajiStovat uvér sam ¢&i prostfednictvim viastniho
hypote¢niho poradce, bude povinen Developerovi zaplatit poplatek ve vysi 24 200 K¢ v€. DPH za zajisténi
pravnich a administrativnich ukond Developera s tim spojenych (jednani s Gvérujici bankou, kontrola Gvérové
smlouvy, kontrola a uzavfieni zastavni smlouvy, kontrola navrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti, ovéfovani podpist na zastavnich smlouvach apod.). Tento poplatek bude Budoucim kupujicim
uhrazen nejpozdéji pfed podpisem Kupni smlouvy na zakladé vystavené faktury Developerem se splatnosti 7
dnd.
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CLANEK 4
Uhrada Budouci kupni ceny

4.1. Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkach (kazda samostatné
LSplatka”) a zplsobem nize uvedenym, pficemz splatky kupni ceny jsou nejprve zapocitavany na kupni cenu
Bytu a pfislusného podilu na Spole€nych Castech a nasledné na kupni cenu spoluvlastnického podilu na
Hromadné garazi a pfislusného podilu na Spole¢nych ¢astech:

[varianta 1 — splatnost 20-80 financovani z vlastnich zdrojti]

(m)  prvni Splatku ve vysi - K€ (jiz po odecteni Rezervacni zalohy) zaplati Budouci
kupujici do 10 (deseti) kalendarnich dnt od uzavieni této Smiouvy;

(n) druhou Splatku ve vysSi - K& zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti) kalendarnich
dnG od doruceni kopie Kolaudaéniho rozhodnuti Budoucimu kupujicimu, jimz bude povoleno
uzivani Jednotky;

[varianta 2 — splatnost 20-80 pri financovani Financujici bankou]

(o) prvni Splatku ve vysi - KE (jiz po odecteni Rezervacni zalohy) zaplati Budouci
kupujici do 10 (deseti) kalendainich dnli od uzavreni této Smlouvy;

(p) druhou Splatku ve vysi ,- K& zaplati Budouci kupujici do 20 (dvaceti) kalendainich
dnG od doruceni kopie Kolaudaéniho rozhodnuti Budoucimu kupujicimu, jimz bude povoleno
uzivani Jednotky a kopie vypisu z Katastru nemovitosti nebo kopie jiného dokladu, ze kterého
je patrné zahajeni fizeni tykajici se vkladu Zastavni smlouvy;

4.2. PfedCasné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jina ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupujici opravnén
zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv pfed jeji splatnosti dle této Smlouvy. Pfed€asné splaceni nebude mit vliv na
Budouci kupni cenu.

4.3. Uhrada Splatek. Veskeré Splatky budou poukazovany Budoucim kupujicim bankovnim pfevodem na
bankovni U¢et Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, variabilni symbol , @ budou
povazovany za fadné a v€as uhrazené pouze tehdy, pokud budou na tento ucet pfipsany v celé vysi, s vySe
uvedenou specifikaci, nejpozdéji v posledni den pfislusné Ihaty podle této Smlouvy. Rezervaéni zaloha se
zapocditava na thradu Budouci kupni ceny spole¢né s Uhradou prvni Splatky.

4.4. [Pouze pri financovani Financujici bankou] Vraceni Budouci kupni ceny. Budouci kupujici souhlasi s tim, ze
bude-li mit Budouci prodavajici povinnost vracet Budouci kupni cenu ¢&i jeji ¢ast Budoucimu kupujicimu, maze
Budouci prodavajici splnit svoji povinnost tak, Ze Budouci kupni cenu (nebo jeji cast), kterou ma vratit
Budoucimu kupujicimu, pfevede na ucet Financujici banky, ktery Financujici banka oznami Budoucimu
prodavajicimu do 15 (patnacti) kalendarnich dnli od vyzvy Budouciho prodavajiciho. Pfevodem Budouci kupni
ceny nebo jeji ¢asti na ucet Financujici banky Budouci prodavajici splnil svou povinnost vaéi Budoucimu
kupujicimu vratit mu pfisluSnou €astku. Budouci prodavajici je dale opravnén Financujici bance uhradit dalSi
poZzadované naroky, na které ma podle Smlouvy o Uvéru pravo, zejména urokovy vynos, a ¢astku na tyto naroky
Financujici bance zapoc€itat na narok Budouciho kupujiciho na vraceni zaloh na Budouci kupni cenu
zaplacenych z jeho vlastnich prostfedkd nebo Uhradu této ¢astky pozadovat na Budoucim kupujicim.

CLANEK 5
Uzavreni Kupni smlouvy

5.1 Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho ve Ihaté 30 (tficeti) kalendainich dnl od
splnéni posledni z nize uvedenych podminek k uzavieni Kupni smlouvy k Pfedmétu budouci koupé tak, ze
doruc¢i Budoucimu kupujicimu pisemny navrh Kupni smlouvy, jejiz podstatné nélezitosti budou v souladu s touto
Smlouvou a ProhldSenim vlastnika:
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(a) Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v pIné vysi Budoucimu prodavajicimu;

(r) bylo vydano Kolaudacni rozhodnuti;

(s) Budové bylo pfidéleno Cislo popisné;

(t) Jednotka byla na zakladé Prohlaseni vlastnika zapsana do katastru nemovitosti;

(u) byly podany navrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena

ostatni prava vztahujici se k Pozemkim, k jejichz zfizeni se Budouci prodavajici
zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace vystavby, zvlasté
(i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s
dodavateli plnéni do Jednotky €i Budovy, nebo zfizovanych za ucelem ucelného
uzivani jednotek v Budové &i Budovy, (ii) prav odpovidajicich vécnym bfemenlim
zajistujicich vzajemné prospésné uzivani Pozemku, budov a souvisejici infrastruktury
Projektu, pficemz tato vécna prava nebudou podstatné omezovat uzivani Pfedmétu
budouci koupé nebo nakladani s nim; a

(v) v8echna soudni fizeni napadajici spravni akty tykajici se Projektu byla ukon&ena
s vysledkem neohrozujicim ucinnost Kolaudaéniho rozhodnuti a zaroven uplynuly
zakonné lhity pro jejich napadeni.

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek tohoto odst.
0 Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy
s tim, ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni smlouvy budou v pfislusném poctu soucasti vyzvy a
dale budou Strany postupovat podle véty druhé odst. 0 (Prijeti navrhu Kupni smlouvy) nize a
ustanoveni nasledujicich.

5.2. Prijeti navrhu Kupni smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje pfijmout navrh Kupni smlouvy doru€eny
Budoucim prodavajicim a ve Ihaté 15 (patnacti) kalendarnich dnG od jeho doruceni odeslat Budoucimu
prodavajicimu fadné podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén a doplikl s ovéfenymi podpisy a/nebo
jsou od opravnénych osob, jejichz podpisové vzory s ufedné ovéfenymi podpisy jsou ulozeny u pfislusného
katastralniho uradu. Kupni smlouvu fadné dle predchozi véty doru¢enou Budouci prodavajici podepise ve Ihaté
15 (patnacti) kalendainich dna od jejiho doruceni. Budouci prodavajici je opravnén zaslat Budoucimu kupujicimu
vyzvu k uzavreni Kupni smlouvy i pfed splnénim podminky odst. (u) a (v) Smlouvy.

5.3. Navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Budouciho kupujiciho k Pfedmétu budouci koupé do
katastru nemovitosti podle Kupni smlouvy poda katastralnimu ufadu Budouci prodavajici, a to do 30 (tficeti)
pracovnich dnd od uzavreni Kupni smlouvy. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad bude hradit Budouci
prodavajici.

CLANEK 6
DalSi zavazky Stran

6.1. [Pouze pri financovani Financujici bankou] Zajisténi. Do 20 (dvaceti) kalendafnich dnti ode dne, kdy Budouci
prodavajici doru¢i Budoucimu kupujicimu vypis z katastru nemovitosti z néhoz bude vyplyvat, Zze je v katastru
zapsana rozestavena Jednotka, doruci Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu:

(w) Smlouvu o Gvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou;

(x) Zastavni smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zastavnim véfitelem a
(pfipadné) Budoucim kupujicim jako dluznikem/vedlejSim ucastnikem a dale navrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti.

6.2 [Pouze pri financovani Financujici bankou] Zastavni smlouva. Do 10 (deseti) kalendarnich dnd od obdrzeni
Zastavni smlouvy Budouci prodavajici Zastavni smlouvu uzavie a doruéi ji Budoucimu kupujicimu. Budouci
kupuijici hradi spravni poplatek za vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti, a to v hotovosti k rukam
Budouciho prodavajiciho pfed podanim navrhu na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti, bude-li dle
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dohody Stran navrh na vklad podavat Budouci prodavajici. V pfipadé, Ze Budouci kupujici bude hradit Budouci
kupni cenu nebo jeji ¢ast avérem JRD.HYPO, hradi poplatek za podani navrhu na vklad zastavniho prava
Budouci prodavajici. Budouci prodavajici bude mit povinnost Zastavni smlouvu uzavfit, pouze pokud Zastavni
smlouva nebo Smlouva o Uvéru bude obsahovat zavazek:

(i) Financujici banky va¢i Budoucimu prodavajicimu, (a) umoznit erpani financénich prostfedkd na
Uhradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendafem dle této Smlouvy ve
smyslu odst. 0(a) a (b) ze poskytne Budoucimu prodavajicimu soucinnost pfi vymazu
zastavniho prava zapsaného na zakladé Zastavni smlouvy z katastru nemovitosti v pfipadé,
Ze kterakoliv ze Stran od této Smlouvy odstoupi a Budouci prodavajici a/nebo Budouci
kupujici vrati Financujici bance prostfedky dle odst. €l. 0 této Smlouvy;

(ii) Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych ze zakona
nebo vécnych bfemen zfizenych &i zfizovanych vyhradné v souvislosti s napojenim a
provozem technické infrastruktury a odb&rem pinéni od poskytovatell sluzeb potfebnych
k fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé nebo jednotek v Budové. Tato vécna bifemena
nesmi podstatnym zplsobem omezovat vlastnické pravo v béZzném uzivani Predmétu
budouci koupé ani jej finan¢né zatizit;

(iii) Financujici banky bez zbyte¢ného odkladu vystavit souhlas se zménou zplsobu vyuziti
Jednotky z ,rozestavéné jednotky” na novy zplsob vyuziti ,byt".

(iv)  Financujici banky bez zbyte¢ného odkladu vystavit souhlas se zménou zpusobu vyuziti
rozestavéné jednotky Hromadné garaze z ,rozestavéné jednotky“ na novy zplsob vyuziti

Jgaraz‘.

6.3 Budouci kupujici se vac¢i Budoucimu prodavajicimu zavazuje, Ze do dne pravni moci rozhodnuti o povoleni
vkladu vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti neuzavie s
Financujici bankou zadny dodatek ke Smlouvé o Uvéru ani jinak nezméni jeji obsah v Zadném ohledu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho. Budouci kupujici se dale zavazuje, ze uhradi
Budoucimu prodavajicimu veskeré pfipadné naklady a jiné naroky, které mu vzniknou v souvislosti se zfizenim
zastavniho prava ve prospéch Financujici banky, nebo v jeho dusledku.

6.4. Kolaudacéni rozhodnuti. Do 10 (deseti) kalendafnich dnli ode dne obdrzeni Kolauda¢niho rozhodnuti
Budouci prodavajici doru¢i Budoucimu kupujicimu jeho kopii. Budouci prodavajici ucini vSe proto, aby podal
zadost o vydani Kolauda¢niho rozhodnuti nejpozdéji do )

6.5. Kontrola provedeni Klientskych zmén. V pfipadé, Zze Budouci kupujici zada realizaci Klientskych zmén,
jejichz narocnost si vyzaduje kontrolu provedeni, je Budouci prodavajici po provedeni takové Klientské zmény a
po dokonéeni pokladky dlazeb a obkladl v Byté opravnén vyzvat Budouciho kupujiciho k G¢asti na Kontrole
provedeni klientskych zmén a dohodnout se s nim na jejim terminu. Nedohodne-li se v takovém pfipadé Budouci
prodavajici s Budoucim kupujicim na terminu nebo v pfipadé, ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu
nedostavi, pak stanovi Budouci prodavajici termin sam a Oznameni o konani Kontroly provedeni klientskych
zmén (datum a hodinu) doru¢i Budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu kupujicimu
oznamen minimalné pét dnd pfed konanim Kontroly provedeni klientskych zmén. V pfipadé, Ze se Budouci
kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Kontrola provedeni klientskych zmén neuskute¢ni z dlivodu
spocivajiciho na strané Budouciho kupujiciho, plati, Ze Kontrola provedeni klientskych zmén probéhla, a ze
Budouci kupujici nema k provedeni téchto Klientskych zmén vyhrad. V pfipadé, ze Budouci prodavajici nevyzve
Budouciho kupujiciho ke kontrole Klientskych zmén, dojde k jejich kontrole vramci Predprejimky dle
nasledujiciho odstavce.

6.6. Predprejimka. Budouci prodavajici vyzve prostiednictvim Klientského portalu Budouciho kupujiciho
k Predpfejimce nejpozdéiji do 60 (Sedesati) kalendafnich dnti ode dne vydani Kolaudaéniho rozhodnuti. Ugelem
Predprejimky je identifikace prfipadnych vad a nedodélkt Pfedmétu budouci koupé a vyhotoveni zapisu o vadach
a nedodélcich, nikoliv pfedani Pfedmétu budouci koup& Budoucimu kupujicimu.

6.6.1. V pfipadé, ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu na Prfedpfejimku nedostavi, pak
stanovi Budouci prodavajici termin sam a Oznameni o konani Pfedprejimky (datum a hodinu)
sdéli Budoucimu kupujicimu prostfednictvim Klientského portalu. Tento termin bude
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Budoucimu kupujicimu oznamen minimalné deset dnu pred konanim Predpfejimky. V pFipadé,
ze se Budouci kupuijici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Predprejimka neuskutecni z
ddvodu spocivajicich na jeho strané, plati, Ze probéhla.

O prabéhu Predprejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vSemi pfitomnymi
ucastniky. Budouci kupuijici je opravnén do protokolu uvést vady a nedodélky Bytu.

Budou-li pfi Predpfejimce zjiStény vady a nedodélky, které nebrani fadnému uzivani Bytu
zavazuje se Budouci prodavajici tyto vady a nedodélky odstranit do terminu konani pfejimky
Pfedmétu budouci koupé za predpokladu, ze to bude technicky a technologicky mozné.

Budou-li pfi Pfedprejimce zjiStény vady branici fadnému uzivani Bytu, Ucastnici se dohodnou
na Ih(té k jejich odstranéni. Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici
fadnému uzivani Bytu odstranit, bude-li to technicky a technologicky mozné, nejpozdéji do
prejimky Bytu. Pokud se ucastnici nedohodnou jinak, bude se v novém terminu oznameném
Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad branicim fadnému uzivani
Bytu konat nova Predpfejimka, jejimz pfedmétem bude kontrola podle soupisu vad uvedenych
v protokolu. Pokud budou v dobé& konani nové Predprejimky splnény podminky uvedené
v odstavci 0, bude tato opakovana Predpfejimka zaroven pfedanim a prevzetim Pfedmétu
budouci koupé dle nasledujicich ustanoveni Smlouvy.

V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom, zda
nedodélky zjisténé pfi Pfedprejimce jsou takové povahy, ze brani fadnému uzivani Bytu, bude
dohodou ucastnikl uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik v oboru stavebnictvi.
Nedohodnou-li se u€astnici na vybéru nezavislého odbornika, bude tento uren losem ze
seznamu soudnich znalcl. Na zakladé odborného posouzeni vybraného odbornika bude
soupis vad a nedodélkd rozdélen na vady, které brani fadnému uzivani Bytu a na vady a
nedodélky, které nebrani fadnému uzivani Bytu. VSechny vady budou poté uvedeny do nové
vyhotoveného protokolu a UCastnici se za asistence nezavislého odbornika, pokud to bude
nutné, dohodnou na Ihité pro jejich odstranéni, ktera nebude krat$i nez 60 dni, bude-li to
technicky a technologicky mozné. Pisemné stanovisko nezavislého odbornika bude pro
UCastniky zavazné. Odménu nezavislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery ve sporu o
charakter vad a nedodélk(l neuspéje.

Budouci prodavajici neni povinen Budouciho kupujiciho informovat o prabézném stavu
odstrariovani vad a nedodélkd.

6.7. Predani a prevzeti. Budouci prodavajici vyzve prostfednictvim Klientského portalu Budouciho kupujiciho

k prevzeti Pfedmétu budouci koupé nejpozdéji do 60 (Sedesati) kalendarnich dnli ode dne, kdy:

(a)
(b)

(c)

6.7.1.

6.7.2.

6.7.3.

probéhla Pfedprejimka a zaroven;
byla Budoucimu prodavajicimu uhrazena cela Budouci kupni cena, a zaroven
byla podepsana Kupni smlouva.

Budouci prodavajici se zavazuje predat Pfedmét budouci koupé Budoucimu kupujicimu a
Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd od doruéeni vyzvy
Budouciho prodavajiciho k jeho prevzeti.

O predani Pfedmétu budouci koupé sepiSou Strany pfedavaci protokol, do kterého mimo
jiné uvedou vady a nedodélky z pfedani Bytu. Vady a nedodélky se Budouci prodavajici
zavazuje odstranit do 60 (Sedesati) dnti ode dne podpisu predavaciho protokolu, bude-li to
technicky a technologicky mozné.

Pfechod odpovédnosti. Pfedanim a prevzetim pfejde na Budouciho kupujiciho
odpovédnost za ztratu, poSkozeni a zni¢eni Pfedmétu budouci koupég, vcetné nebezpedi
nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni. Budouci kupujici bude mit dale od okamziku pfedani
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a prevzeti povinnost hradit naklady spojené s uzivanim, spravou a udrzbou Predmétu
budouci koupé. Stejné dlsledky nastanou dnem predani a prevzeti stanoveném v bodé
6.7.5 i pokud se Budouci kupujici k pfedani a prevzeti nedostavi.

6.7.4. Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé prevzit v pfipadé, Zze se na Pfedmétu
budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani. Budouci kupujici
se timto aktem zavazuje o Byt starat fadné s péci dobrého hospodare v souladu s pfiru¢kou
uzivatele bytové a nebytové jednotky (Pfirucka) a s ostatnimi navody a manualy. Pfirucka
bude Budoucimu kupujicimu pfedana pfi pfedani a prevzeti Bytu dle odstavce 0 (Predani a
prevzeti) této Smlouvy a soucasné prostfednictvim Klientského portalu. Navody a manualy
budou umistény v elektronické podobé na Klientském portalu.

6.7.5. V prfipadé, ze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a prevzeti, pfrestoze byl fadné
pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé prevzit, aniz by mél fadny davod
pro odmitnuti jeho pfevzeti, ma se za to, ze Pfedmét budouci koupé byl predan v den, ktery
je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

6.8. Prava k Jednotce a Pozemkum. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim Kupni smlouvy a
dale kdykoli poté, uzavie v pfimérené |haté, ktera nebude kratsi nez deset (10) pracovnich dnd od doruceni
vyzvy Budouciho prodavajiciho, pfislusné smlouvy a u€ini souvisejici ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu
budouci koupég, Jednotce, Zastavénému ¢&i Prilehlému pozemku, byla zfizena veSkera vécna prava a ostatni
prava vztahujici se k Projektu a Pozemklm, k jejichz zfizeni se Budouci prodavajici zavazal nebo k jejichz
zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace Projektu, zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky
inzenyrskych siti nebo komunikaci, ¢ s dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy &i dalSich jednotek v Budove,
nebo zfizovanych za u€elem uc€elného uzivani Jednotky, Budovy ¢&i dalSich jednotek v Budové a zafizeni
Projektu, (i) prav odpovidajicich vécnym bfemendm zajistujicich vzajemné prospésné uzivani jednotek v Budové
¢i Pozemkad, (iii) prav odpovidajicich vécnym bfemendm zfizenych za G¢elem realizace Projektu; anebo Budouci
prodavajici pisemné zmocni k zastupovani pfi uzavieni vySe uvedenych smluv a k ucinéni vySe uvedenych
Ukonu. V pfipadé jakéhokoli poruseni tohoto zavazku se Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni nékterého ze zavazk( uvedenych vyse v tomto odstavci.

6.9. Zakaz navstév stavby. Budouci kupujici bere na védomi, Ze z dlivodu bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci
a odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé, jakoz i z divodu ohroZeni ¢asového
harmonogramu vystavby nelze provadét prohlidky Pfedmétu budouci koupé ani jeho ¢asti vyjma pfipada v této
Smlouveé vyslovné stanovenych (Kontrola provedeni klientskych zmén, Pfedprejimka).

6.10. [Pouze pri financovani Financujici bankou] Odhad Financujici banky. Za u¢elem provedeni odhadu ceny
Predmétu budouci koupé poskytne Budouci prodavajici odhadci Financujici banky moznost prohlidky Pfedmétu
budouci koupé, po pfedchozi domluvé s Budoucim kupujicim.

CLANEK 7
Zaruka

7.1. Odpovédnost za vady. Budouci prodavajici odpovida Budoucimu kupujicimu za vady Pfedmétu budouci
koupé v rozsahu stanoveném Obcanskym zakonikem.

7.2. Uplatnéni reklamaci. Budouci kupujici bude opravnén reklamovat vady Predmétu budouci koupé
u Budouciho prodavajiciho v souladu s reklamacénim fadem, ktery bude pfilohou Kupni smlouvy.

7.3. Zaruka za jakost. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu v Kupni smlouvé zaruku za jakost
Pfedmétu budouci koupé.
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CLANEK 8
Odstoupeni od Smlouvy

8.1. Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho. Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit,
pokud:

(y) Budouci kupujici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem O (Prijeti navrhu
Kupni smlouvy) s ovéfenymi podpisy, nebo

(i) [Pouze pri financovani Financujici bankou] v souladu s odstavcem 0 (Zajisténi)
navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany Budoucim kupujicim a Financujici
bankou s ovéfenymi podpisy obsahujici ustanoveni podle odstavce 0 (Zastavni
smlouva),

a ani v dodate¢né Ihaté 15 (patnacti) kalendainich dnG od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi; nebo

(z) Budouci kupujici bude v prodleni s Uhradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani
v dodatec¢né Ihaté 15 (patnacti) kalendainich dnt od doruéeni pisemného upozornéni
Budoucim prodavajicim toto prodleni nenapravi;

8.2. Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smiouvy,
pokud:

(aa)  [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Budouci prodavajici porusi svoji povinnost
doru€it Budoucimu kupujicimu uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem O
(Zastavni smlouva), nebo

(bb)  Budouci prodavajici porusi svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu v souladu s
¢lankem 0 (Uzavreni Kupni smlouvy),

a ani v dodate¢né |huté 15 (patnacti) kalendarnich dni od doruc¢eni pisemného upozornéni Budoucim
kupujicim toto poruSeni nenapravi; nebo

(cc) odchylka mezi Celkovou plochou po dokonéeni Budovy oproti pfedpokladané Celkové
ploSe uvedené v této Smlouvé, presahne £ 5 %. Zmeény ve velikosti vymér vzniklé realizaci
Klientskych zmén, jinych pozadavk( Budouciho kupujiciho ¢i v pfimé souvislosti s nimi, se do
vySe uvedené odchylky nezapocitavaji.

8.3. Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupujici jsou opravnéni tuto Smlouvu a zavazky z ni odstoupenim
zrus8it, pokud ani do nedojde k nabyti ucinnosti Kolaudac¢niho rozhodnuti a/nebo ani do vydani
Kolaudaéniho rozhodnuti nebudou ukon¢ena vSechna soudni fizeni napadajici spravni akty tykajici se Projektu s
vysledkem neohrozujicim ucinnost Kolauda¢niho rozhodnuti. Budouci prodavajici je v takovém pfipadé povinen
vratit Budoucimu kupujicimu uhrazené Splatky Budouci kupni ceny v souladu s ustanovenimi této Smlouvy, a to
do 60 dnl ode dne ukonceni Smlouvy. S vyjimkou povinnosti vratit si poskytnuté plnéni Stranam v takovém
pfipadé nevznikaji Zadna prava, véetné (ne v§ak vyluéné) prava na nahradu skody ¢i jiné Gjmy, ani jakakoli jina
prava s vyjimkou povinnosti vratit si poskytnuté plnéni, pficemz Strany se téchto prav vyslovné vzdavaji.

8.4. Dodate¢na pfimérena lhita pro spinéni povinnosti. Ma-li Budouci prodavajici splnit jakoukoli povinnost z této
Smlouvy a ze Smlouvy tato Ihiita nevyplyva a Budouci kupujici je opravnén stanovit pro spinéni takovéto
povinnosti dodate¢nou pfiméfenou Ihdtu, ujednava se, Ze tato dodate¢na pifimérena Ihita ke splnéni takovéto
povinnosti Budoucim prodavajicim nesmi byt krat$i nez 60 dnu.

8.5. Vylouceni ustanoveni zakona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena vtomto ¢lanku O
(Odstoupeni od Smlouvy) pfedstavuji jedina a vylu€na prava Stran ukoncit tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni
(v€etné odstoupeni, vypovédi ¢i jinak), (ii) odstoupeni z jiného dlvodu, nez z dlivodu uvedeného v tomto ¢lanku 0
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(Odstoupeni od Smlouvy) je nepfipustné. Strany se v maximalnim rozsahu povoleném pfislusnymi pravnimi
predpisy vzdavaji vSech jinych prav ukoncit tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni.

8.6. Uginnost odstoupeni. Za podminek tohoto &lanku 0 (Odstoupeni od Smiouvy) Smlouva zanika odstoupenim
dnem, kdy bude pisemné Oznameni o odstoupeni doru¢eno druhé Strané. Pro vylouceni pochyb se stanovi, ze
od této Smlouvy Ize odstoupit pouze jako od celku, nikoli od jejich dil€ich ¢asti.

8.7. Vraceni uhrazenych Splatek. V pfipadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou €ast Budouci kupni ceny na zakladé této Smlouvy snizenou o (i)
smluvni pokuty, k nimz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v pfipadé odstoupeni od Smlouvy podle
odstavce 0 (Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho) pism. (a) a (b) také o veSkeré naklady pfipadné
vzniklé v souvislosti s realizaci pozadovanych Klientskych zmén a naslednym uvedenim Pfedmétu budouci
koupé zpét do plvodniho stavu odpovidajicimu Standardnimu vybaveni. Budouci prodavajici splni povinnost
podle predchozi véty pfevodem pfislusné ¢astky (pokud mu byla jakakoli ¢astka jiz vyplacena) v souladu s odst.
0 (Vraceni Budouci kupni ceny) nebo, v pfipadé, ze Budouci kupujici necerpal na uhradu Budouci kupni ceny
uveér, na ucet Budouciho kupujiciho oznameny pro ten u¢el Budoucimu prodavajicimu. Budouci prodavajici vSak
neni povinen vracet Budouci kupni cenu ani jakoukoli jeji ¢ast pfimo na ucet Budouciho kupujiciho, dokud: (i)
nedojde k vymazu zastavniho prava zfizeného na zakladé Zastavni smlouvy a nebo Financujici banka nevystavi
prohlaseni o budoucim vzdani se takového zastavniho prava ve lhaté 10 (deseti) dni ode dne vraceni
uhrazenych zaloh na Budouci kupni cenu nebo jejich ¢asti na jeji UuCet a (ii) vymazu jakychkoli dalSich prav
k Pfedmétu budouci koupé zfizenych Budoucim kupujicim nebo z dlvodu na jeho strané. Za Gcelem zajisténi
zaniku zastavniho prava zfizeného na zakladé Zastavni smlouvy a jeho vymazu z katastru nemovitosti je
Budouci prodavajici opravnén poukazat potfebnou ¢ast uhrazenych Splatek odpovidajici pohledavce Financujici
banky za Budoucim kupujicim ze Smlouvy o Uvéru pfimo na ucet Financujici banky. Budouci kupujici bere na
védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva je uzavirana v dobé, kdy Kolaudaéni rozhodnuti jesté nebylo vydano a
nenabylo ucinnosti. Budouci kupujici se zavazuje zdrzet se v§eho, co by mu mohlo zpUsobit Ujmu v pfipade, ze
Kolaudaéni rozhodnuti nenabude UGc¢innosti ve hatach uvedenych v této Smlouvé. Budouci kupujici se v této
souvislosti vzdava veSkerych narok( na nahradu $kody ¢i jiné Gjmy souvisejicich s odstoupenim &i jinym
zruSenim této Smlouvy, ¢i nenabytim Gc¢innosti Kolaudaéniho rozhodnuti ve Ihitach uvedenych v této Smilouvé,
to vSe s vyjimkou naroku na vraceni zaplacené Budouci kupni ceny podle tohoto odstavce.

8.8. Prekazky v plnéni zavazku. Budouci prodavajici nenese odpovédnost za splnéni svych zavazkl z této
Smlouvy, jestlize mu v jejich spInéni zabrani udalost mimo kontrolu Budouciho prodavajiciho, ktera znemozni
nebo podstatnym zplsobem ztizi plnéni zavazk( Budoucim prodavajicim. Takovou udalosti je zejména a)
pfirodni katastrofa, b) vyhlaSeni nouzového stavu ¢&i jiné mimofadné opatfeni, c) valka, valecny stav, invaze,
mobilizace nebo embargo, d) povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo obc&anska valka, e) objev
archeologickych nalez(, zkamenélin, minci, cennych pfedmétll a starozitnosti apod., f) teroristicky utok, g)
mimoradné okolnosti ekonomického charakteru v oblasti stavebnictvi a trhu prace, necinnost organt verejné
spravy ¢i (h) soudni Fizeni napadajici spravni akty tykajici se Projektu. Budouci prodavajici je povinen o
existenci pfekazky v pIinéni zavazku podle tohoto ustanoveni Budouciho kupujiciho informovat. O dobu trvani
vlivu prekazky v plnéni zavazku se automaticky prodluzuje doba pinéni zavazk( vyplyvajicich pro Budouciho
prodavajiciho z této Smlouvy. V pfipadé, Ze stav prekazky v plnéni zavazku bude trvat déle nez 180 dnq,
projednaji Strany dalSi postup a uzaviou ohledné tohoto dalSiho postupu dodatek k této Smlouvé. V pfipade, ze
se Strany na uzavieni dodatku k této Smlouvé nedohodnou, je kterakoli ze Stran opravnéna od této Smlouvy
odstoupit.

CLANEK 9
Smluvni pokuty

9.1. Porus$eni Budouciho kupuijiciho.

(dd) Porusi-li Budouci kupujici povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) [Pouze pfi financovani Financujici bankou] v souladu s odstavcem 0 (Zajisténi) navrh
Zastavni smlouvy fadné podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou
s ovéfenymi podpisy obsahujici ustanoveni podle odstavce 0 (Zastavni smlouva), nebo
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(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem O (Prijeti navrhu Kupni
smlouvy) s ovéfenymi podpisy,

a ani v dodate¢né Ihaté 15 (patnacti) kalendainich dnG od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim prodavajicim toto poruSeni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy zapoc€aty den trvani poruSeni, nejvySe v8ak za 15
(patnact) kalendainich dnt prodleni, a pokud poruseni nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnd od
doruceni vySe uvedeného upozornéni Budouciho prodavajiciho, zavazuje se uhradit smluvni
pokutu ve vySi 5 % z Budouci kupni ceny.

V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s Uhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy déle nez 5
(pét) kalendarnich dnl je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu prodavajicimu pocinaje 6.
(8estym) kalendainim dnem smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (pét setin procenta) z dluzné ¢astky za
kazdy zapocCaty den prodleni. V pfipadé, ze Budouci kupujici hradi nékterou Splatku Budouci
kupni ceny nebo jeji ¢ast uvérem JRD.HYPO a sou€asné prodleni nezavini svym jednanim ¢i
opomenutim, toto ustanoveni se, vyhradné ve vztahu k takové Splatce, pFipadné jeji casti,
nepouzije.

V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s tuhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy déle jak
35 (tricet pét) kalendarnich dnli od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen zaplatit Budoucimu
prodavajicimu pocinaje 36. (tficatym Sestym) dnem po splatnosti pfislusné ¢astky smluvni pokutu
ve vy8i 5 % z Budouci kupni ceny. Vznikem naroku na smluvni pokutu dle tohoto ujednani, se stavi
narok Budouciho prodavajiciho na smluvni pokutu dle pfedchazejiciho odstavce a Budoucimu
prodavajicimu vedle smluvni pokuty dle tohoto odstavce nalezi i smluvni pokuta za 6. az 35. den
prodleni ve vySi dle pfedchazejiciho odstavce. V pfipadé, ze Budouci kupujici hradi nékterou
Splatku Budouci kupni ceny nebo jeji ¢ast uvérem JRD.HYPO a sou€asné prodleni nezavini svym
jednanim ¢&i opomenutim, toto ustanoveni se, vyhradné ve vztahu k takové Splatce, pfipadné jeji
¢asti, nepouzije.

V pfipadé poruseni povinnosti nepohybovat se vyjma touto smlouvou povolenych situaci po stavbé
ve smyslu odstavce 0 (Zakaz navstév stavby) vznikne Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K€ za kazdé jednotlivé poruseni.

Budouciho prodavajiciho.

(hh)

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost:

(i) [Pouze pfi financovani Financujici bankou] dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou
Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 0 (Zastavni smlouva), nebo

(i)  uzavfit Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy),

a ani v dodate¢né Ihaté 15 (patnacti) kalendainich dnG od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapoc€aty den trvani poruseni.

9.3. Samostatny narok na nahradu Skody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu vznika bez ohledu na to, zda Strana

porusujici tuto Smlouvu poruseni povinnosti zavinila, zda vznikla v disledku takového poruseni druhé Strané
Skoda i bez ohledu na to, zda druha Strana od Smlouvy pozdéji odstoupi v souladu s ¢lankem 0 (Odstoupeni od
Smlouvy). PoruSeni jakékoli povinnosti dle této Smlouvy nezaklada narok na nahradu Skody vedle naroku na
smluvni pokuty vyslovné sjednané.
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CLANEK 10
Zavérecna ustanoveni

10.1. Pravo. Prava a povinnosti Stran ztéto Smlouvy se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

10.2. Uplatnéni naroku na uzavieni Kupni smlouvy u soudu. Pokud Budouci prodavajici nesplni svoji povinnost
predlozit navrh Kupni smlouvy podle odstavce 5.1. této Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén se do 1 (jednoho)
roku domahat u soudu, aby prohlaseni vile bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim. Stejné pravo ma Budouci
prodavajici, pokud Budouci kupujici nesplni svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle odstavce 0 (Prijeti
navrhu Kupni smlouvy) této Smiouvy.

10.3. Doru€ovani. VesSkera oznameni, vyzvy, navrhy nebo sdéleni podle této Smlouvy se doru€uji primarné e-
mailem, v pfipadé nepotvrzeni pfevzeti e-mailu adresatem ve Ih(té 7 kalendainich dnd, pak doporu¢enou postou
nebo v Ceské republice zavedenou kurymi sluzbou, a to na adresy pfislu§né Strany uvedené v zahlavi Smiouvy.
Oznameni vyzvy, navrhy nebo sdéleni podle této Smlouvy doru¢ovana Budoucim prodavajicim Budoucimu
kupujicimu se doruCuji také prostfednictvim Klientského portalu. Doru€enim se v pfipadé doruCovani
doporu¢enou postou rozumi pfevzeti Oznameni nebo jiné pisemnosti druhou Stranou nebo tfeti den jeho ulozeni
na posté. Doru¢enim pro Ucely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo predani oznameni nebo sdéleni
v sidle Prodavajiciho na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy.

10.4. Davérna povaha Informaci. VSechny Informace, se kterymi se kterakoliv Strana seznamila nebo se je
dozvédéla v souvislosti s touto Smlouvou a jejim pfedmétem, budou povazovany za duvérné a Strany o nich
zachovaji mi€enlivost, pficemz (i) budou pouzity pouze pro U€ely uvedené v této Smlouvé a (ii) nebudou
reprodukovany ani sdélovany tretim stranam. Tento odstavec 0 (Ddvérna povaha Informaci) se nevztahuje na (i)
Informaci, ktera je nebo se stala vefejné znamou jinak nez v dusledku poruseni povinnosti druhou Stranou,
(i) Informaci, ktera byla znama druhé Strané pfed jejim zpfistupnénim predavajici Stranou a druha Strana nebyla
ohledné takové Informace vazana povinnosti miéenlivosti, (iii) sdéleni ¢&i predani takové Informace
zaméstnancim, zastupcim, poradclim a spole¢nikim nebo akcionardm Strany, ktefi jsou vazani povinnosti
mic¢enlivosti ohledné zpfistupnéné Informace a (iv) pfipady, kdy sdéleni takové Informace Strané uklada pravni
predpis. Tento ¢lanek 0 (Ddverna povaha Informaci) plati i po jakémkoliv ukonéeni této Smlouvy, a to po dobu 5
(péti) let od takového ukonceni.

10.5. Ochrana osobnich udajli. Veskeré udaje, které Budouci prodavajici ziska v souvislosti s uzavienim
Smlouvy, budou zpracovany v databazi Budouciho prodavajiciho a bude s nimi nakladano v souladu s pravnimi
pfedpisy upravujicimi ochranu osobnich udaji. Udaje Budouciho kupujiciho budou vyuZivany Budoucim
prodavajicim za Ucelem plnéni této Smlouvy a na ni navazujicich smluv, a to po dobu, ktera je k takovému
zpracovani nezbytné nutna. Budouci kupujici timto udéluje Budoucimu prodavajicimu souhlas se zpracovanim
svych osobnich udaju Budoucim prodavajicim a dal$imi subjekty spolupracujicimi s Budoucim prodavajicim
podilejicimi se na pInéni téchto smluv, a to zejména subjekty ve skupiné JRD, spolupracujicimi prodejci a
pravnimi kancelaremi, vSe ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o voleném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES zakona a ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji (,GDPR"). Subjekt udajd je
opravnén pozadovat zejména informaci o tom, jaké osobni Gdaje o subjektu Udaju jsou zpracovavany, a téz je
opravnén pozadovat jejich opravu nebo vymaz a je opravnén vznést namitku proti zpracovani, to vSe v souladu
s prislusnymi ustanovenimi GDPR. V pfipadé potfeby feSeni zalezitosti tykajicich se ochrany osobnich Gdaju se
Budouci kupujici mize na Budouciho prodavajiciho obratit prostfednictvim emailu _gdpr@ird.cz nebo tel.
+420 777 889 955. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby mu Budouci prodavajici v budoucnu zasilal na jeho
elektronicky kontakt pro elektronickou pos$tu v§echny formy sdéleni uréené k pfimé &i nepfimé podpore svého
zbozi €i sluzeb (obchodni sdéleni) a Budouci kupujici si je védom toho, Ze ma kdykoli moznost jednoduchym
zplsobem zdarma nebo na uc¢et Budouciho prodavajiciho tento souhlas odmitnout.

10.6. Zména zakona. Pokud v dob& mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy dojde ke zméné pravnich
predpist upravujicich vlastnické a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Pozemklm nebo jinych pravnich predpisu
majicich dopad na Kupni smlouvu, bude Budouci prodavajici opravnén zménit text Kupni smlouvy tak, aby byl
v souladu s platnou pravni Upravou, avSak co nejvice zachoval koncept zaloZzeny touto Smlouvou a respektoval
zaméry a cile Stran vtélené do této Smlouvy.
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10.7. DalSi ujisténi. Strany se zavazuji podepsat v§echny dokumenty a ucinit veskeré dal$i ukony nutné nebo
vhodné k dosazeni Ucelu této Smlouvy. Budouci kupuijici jsou z této Smlouvy zavazani spolecné a nerozdilné.

10.8. Vzdani se prav. Pokud se kterakoli Strana vzda prav z poru$eni jakéhokoli ustanoveni této Smiouvy,
nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Smilouvy,
ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava
v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto prava. To neplati pro pfipad uvedeny v odst. 0
této Smiouvy.

10.9. Prevzeti nebezpeli zmény okolnosti. Strany se dohodly, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 ob&anského
zakoniku na sebe prebiraji nebezpeli mozné zmény okolnosti.

10.10. Pfipadna neucdinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude vykladano
takovym zplisobem, aby bylo G¢inné a platné podle piislusnych obecné& zavaznych pravnich predpisti Ceské
republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné ¢i neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze
v rozsahu této nevykonatelnosti €i neplatnosti, a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale pIné platna, ucinna a
vymahatelna. V pfipadé takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vife, aby se
dohodly na zménach nebo doplficich Smlouvy, jez jsou nezbytné k dosazeni zaméru Smlouvy ve svétle takovéto
nevykonatelnosti ¢i neplatnosti.

10.11. ADR. Subjektem zajistujicim mimosoudni Fedeni spotfebitelskych sporli ztéto Smlouvy je Ceska
obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-spotrebitelskych-sporu-adr/).

10.12. Uplna smlouva. Tato Smlouva nahrazuje v8echny predchozi dohody a ujednani, Gstni i pisemné, mezi
Stranami tykajici se pfedmétu této Smlouvy.

10.13. Zmény a dodatky. Tato Smlouva mize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami, to neplati v pfipadé uzavieného Protokolu klientskych zmén, ktery ma charakter
dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou povéfenou Budoucim prodavajicim ke
koordinaci klientskych zmén.

10.14. Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

Pfiloha 1: Padorysny plan Jednotky a vymezeni Garazového stani a sklepa
Pfiloha 2: Standardni vybaveni

Pfiloha 3: Systém zadani a realizace klientskych zmén

Pfiloha 4: PIna moc pro Michaelu Lukander

10.15. VARIANTA PODEPISOVANI S FO-SPOTREBITELEM OSOBNE VYTISTENE SMLOUVY: Tato Smlouva
je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maiji platnost originalu, pfi¢emz Budouci prodavajici i Budouci kupujici
obdrzi po jednom stejnopisu. Smlouva nabyva platnosti a uc€innosti dnem jejiho uzavieni — vlastnoruénim
podpisem posledni ze Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI S FO-SPOTREBITELEM ELEKTRONICKY
DISTANCNE: Tato Smlouva je uzaviena distanéné prostfednictvim podpisového systému Signi, ktery umoziiuje
uzavieni smlouvy elektronicky na dalku s vyuzitim ovéfeni identity a uchovanim datového zaznamu. Soucasné
se zaslanim této Smlouvy Budouci kupujici obdrzel pfedsmluvni informace v souladu s ustanovenim § 1820 a
nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, véetné formulafe k uplatnéni prava na odstoupeni od této
Smlouvy bez udani divodu ve Ih(té 14 dnd ode dne jejiho uzavreni. Tato Smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti
pripojenim podpisu posledni ze Stran. VARIANTA PODEPISOVANI S FO-SPOTREBITELEM OSOBNE
ELEKTRONICKY V JRD KANCELARI: Strany potvrzuji, Ze obsah této Smlouvy byl sjednan a Smlouva uzaviena
v obchodnich prostorech Budouciho prodavajiciho na adrese Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10.
Smlouva byla obéma Stranami podepsana prostfednictvim podpisového systému Signi, ktery umozriuje uzavreni
smlouvy elektronicky s vyuzitim ovéreni identity a uchovanim datového zaznamu, pfimo na misté jednani za
osobni pfitomnosti Stran, a nebyla tak uzaviena distanénim zplsobem ve smyslu § 1824 a nasl. zakona ¢&.
89/2012 Sb., obCanského zakoniku. Tato Smlouva nabyva platnosti a uc€innosti pfipojenim podpisu posledni ze
Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI S PRAVNICKOU OSOBOU OSOBNE VYTISTENE SMLOUVY: Tato
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maji platnost originalu, pfi€emz Budouci prodavajici i
Budouci kupujici obdrzi po jednom stejnopisu. Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho uzavieni —
vlastnoruénim podpisem posledni ze Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI S PRAVNICKOU OSOBOU
ELEKTRONICKY OSOBNE NEBO DISTANCNE: Tato Smlouva byla obéma Stranami podepsana elektronicky
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prostifednictvim podpisového systému Signi, ktery umoznuje uzavieni smluvni dokumentace na dalku s vyuzitim
oveéfeni identity a uchovanim datového zaznamu. Smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti pfipojenim podpisu
posledni ze Stran.

/PODPISY STRAN SE NACHAZEJI NA NASLEDUJICI STRANE SMLOUVY/
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

V Praze dne V Praze dne
Budouci prodavajici Budouci kupujici
Podpis: Podpis:

Rezidence Smotlachova s.r.o.

Jméno: Michaela Lukander, na zakladé pIné moci
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PRILOHA 1

PUDORYSNY PLAN JEDNOTKY A VYMEZENi GARAZOVEHO STANI A SKLEPA
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PRILOHA 2

STANDARDNI VYBAVENI
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SYSTEM ZADANI A REALIZACE KLIENTSKYCH ZMEN
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PRILOHA 4

PLNA MOC PRO MICHAELU LUKANDER
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